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PROPOSTA DE INCLUSAO DE PARAMETROS DE EFICIENCIA ENERGETICA NO CODIGO DE
OBRAS DE SALVADOR (artigos coloridos inseridos no texto original)

Institui normas relativas a execugao de obras do Municipio do
Salvador, alterando as Leis n°s 2.403/72 e 3.077/79 e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DO SALVADOR, CAPITAL DO ESTADO DA BAHIA,
Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
TiTULO I - DISPOSIGOES PRELIMINARES
Capitulo | — Principios Gerais

Art. 1° - Esta Lei norteara a execugao de toda e qualquer obra no Municipio de Salvador, em
consonancia com a Legislagdo de Ordenamento do Uso e da Ocupagédo do Solo e tem como
principios gerais:

I - privilegiar o individuo, a quem se destina a edificagdo, assegurando o seu uso de
forma condizente com a dignidade humana;

] - observar as peculiaridades do sitio urbano, visando a preservagao dos aspectos
ecologicos, geotécnicos e de imagem ambiental;

i - priorizar o interesse coletivo sobre o individual,

v - compatibilizar as disposi¢cdes desta Lei, com a Legislagdo Federal e Estadual,
Normas Técnicas e Especificagdes das concessionarias de servigos publicos;

\% - assegurar as condi¢des de higiene, conforto ambiental, seguranga e o uso racional
de energia, através do emprego de materiais e técnicas adequados, e do correto dimensionamento
dos espacos; (modificado)

VI - incorporar as novas conquistas tecnologicas e avangos sociais, visando a constante
atualizacdo da Lei;

Capitulo Il - Terminologia

Art. 2° - Para os efeitos desta Lei, prevalecem os seguintes conceitos e definicbes e os
constantes da Legislagdo de Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Solo do Municipio de Salvador.

ACRESCIMO OU AMPLIACAO
Obra que resulta no aumento da area construida total de uma edificagéo existente.

AFASTAMENTO
Distancia entre as divisas do terreno e o paramento vertical externo mais avangado, medida
perpendicularmente a testada ou lado do mesmo terreno.

ALTURA (H) DO PISO MAIS ELEVADO
Distancia da soleira do piso de acesso a edificagao ao piso do ultimo pavimento.

ALVARA DE AUTORIZACAO
Documento expedido pela Prefeitura a titulo precario e/ou provisério para execugdo de um
empreendimento.

ALVARA DE CONCLUSAO OU HABITE-SE



Documento expedido pela Prefeitura reconhecendo o empreendimento em condigbes de ser utilizado.

ALVARA DE LICENCA
Documento expedido pela Prefeitura, assegurando a concesséao de direito de construir.

AMBIENTE CONDICIONADO
Ambiente atendido por um sistema ou parte de um sistema de ar condicionado. (adicionado)

ANTECAMARA
Compartimento de exclusivo acesso a escada enclausurada.

AREA ABERTA
Superficie néo edificada do lote ou terreno ou descoberta da edificagao, interligada com o logradouro
publico ou particular em pelo menos um dos lados.

AREA FECHADA
Superficie ndo edificada do lote ou terreno ou descoberta da edificagdo, ndo interligada com o
logradouro publico ou particular.

AREA LIVRE
Superficie nao edificada do lote ou terreno.

AREA OCUPADA
Superficie definida pela projegéo horizontal da edificagdo sobre o terreno.

CAIXA DE ESCADA
Espaco onde se desenvolve a escada.

CATEGORIA DE USO DO COMPARTIMENTO OU COMODO
Tipo de compartimento ou comodo especificado de acordo coma atividade nele desenvolvida ou
prevista em projeto. (adicionado)

CATEGORIA DE USO DA EDIFICACAO
Tipo de edificagdo especificada de acordo com a atividade nela desenvolvida ou prevista em projeto.
(adicionado)

CLASSE DE COMPONENTE CONSTRUTIVO
Grupo de componentes que apresentam a mesma fung¢ao na envoltéria, tais como paredes, ou pisos,
ou cobertura, ou janela ou vaos zenitais. (adicionado)

COEFICIENTE DE SOMBREAMENTO
Expressa a porcentagem de radiagcao que passa pelo vidro considerado em relagdo ao vidro claro 3
mm, cujo coeficiente de sombreamento é 1. (adicionado)

COMPARTIMENTO OU COMODO
Parte de uma edificagdo ou de uma unidade imobiliaria.

CONDUTIVIDADE TERMICA (\)
Expresso em W/mK, refere-se ao quociente do fluxo de calor pelo gradiente de temperatura.
(adicionado)

COTA
Medida em linha reta que define a distancia real entre dois pontos.

DENSIDADE DE POTENCIA INTERNA INSTALADA
Poténcia total instalada nos ambientes internos da edificagdo, ou em cada ambiente separadamente,
dividida pela area util de seus respectivos ambientes internos. (adicionado)

DESEMPENHO FUNCIONAL DOS ESPACOS



Atributo que se requer de cada espacgo individualmente e do espago como um todo, incluidos os
equipamentos alocados que devem guardar relagdes de funcionalidade com esses espacos.

EMBARGO DE OBRA
Ato administrativo que visa impedir a continuidade de uma obra que n&do atende a dispositivos legais.

EMBRIAO
Célula geradora de uma futura unidade imobiliaria uni-residencial, compreendendo, no minimo, um
compartimento com instalagdes sanitarias e instalagées hidraulicas para cozinha e servigo.

ENVOLTORIA
Planos externos da edificagdo, composto por janelas, vaos, paredes externas, cobertura, brises,
marquises assim como qualquer elemento que os compdem. (adicionado)

ESCADA COLETIVA
Aquela que serve a coletividade usuaria ou residente da edificagao.

ESCADA ENCLAUSURADA
Aquela cuja caixa é envolvida por paredes resistentes ao fogo e é precedida de antecamara.

ESCADA SIMPLES
Aquela que nao é dotada de caracteristicas especiais de prote¢ao contra incéndio e panico.

ESCADA PRESSURIZADA
Escada enclausurada dotada de equipamento mantenedor de pressdo do ar normal e constante em
seu interior.

ESCADA PRINCIPAL
Aquela que atende obrigatoriamente ao fluxo de pessoas que utilizam a edificagdo e situada em
posicao de acesso facilmente identificavel.

ESCADA PRIVATIVA
Aquela que é destinada ao uso exclusivo da unidade imobiliaria.

ESCADA PROTEGIDA

Aquela que atende as condig¢des técnicas exigidas pela NB-208 da ABNT, para escada enclausurada,
exceto antecamara e duto de ventilagédo, dispondo de portas e paredes resistentes a duas horas de
fogo.

ESCADA SECUNDARIA
Aquela que serve alternativamente aos residentes ou usuarios da edificacao.

FATOR DE PROJECAO (FP)

Razao entre a profundidade da projecéo horizontal de um elemento de protecdo solar colocado acima
do vao pela soma da altura desse vao e a distancia vertical ao ponto mais externo do elemento.
(adicionado)

FATOR SOLAR (FS)

A razéo entre o ganho de calor que entra num ambiente através de uma abertura pela radiagdo solar
incidente nesta mesma abertura. Inclui o calor radiante transmitido pelo vidro e a radiagdo solar
absorvida, que é re-irradiada ou transmitida por condugcédo ou conveccédo ao ambiente. O fator solar
considerado sera relativo a uma incidéncia de radiagao solar ortogonal a janela.

(adicionado)

ILUMINACAO ZENITAL
Aquela natural, feita através de abertura localizada na parte superior do compartimento, guarnecida
ou nao com dispositivos adequados.

INTERDIGAO



Ato administrativo que visa impedir o ingresso de pessoas nao autorizadas em obra ou utilizagdo de
edificagdo concluida ou existente.

LINHA DE GRADIL
Limite do lote ou da gleba com o logradouro publico existente ou projetado.

OBRA
Conjunto de procedimentos técnicos relativos a execucdo de empreendimentos e servigos,
implantagéo de equipamentos e instalagdes definidos em projetos e memoriais descritivos.

PAVIMENTO
Espaco da edificagdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre um piso e a cobertura.

PAVIMENTO DE COBERTURA
Espaco correspondente ao ultimo pavimento da edificagao, cuja area coberta € menor do que a area
ocupada pelo pavimento imediatamente inferior.

PAVIMENTO DE DESCARGA
Espaco da edificagdo interligado com o exterior, por onde se processa o escoamento da populagcao
residente ou usuaria.

PAVIMENTO TIPO
Aquele cuja configuragéo é predominante na edificagao.

PAZC
Percentual de area do vao zenital na cobertura ou percentual de abertura zenital na cobertura
(Aabert/Acop), sSendo Aper @ area da abertura zenital e A, @ area da cobertura. (adicionado)

PECA GRAFICA
Desenho técnico representativo de projeto.

PE DIREITO
Altura vertical livre entre o piso e o teto ou forro de um compartimento.

PJF
Percentual de area de janela ou vdos em relagcdo a area da fachada onde se encontram (Ajan/Atac)-
(adicionado)

POCO DE EXAUSTAO
Componente da edificacdo por onde se processa a condugéo de ar e tiragem de fumacga e, ou gases
téxicos.

REFORMA

Obra destinada a estabilizar e ou alterar uma edificagcdo, ndao implicando no aumento de sua area
construida total, nem na alteragdo da area de projecdo existente em percentual superior a 50%
(cinglienta por cento).

REPAROS GERAIS
Obras destinadas exclusivamente a conservar e estabilizar a edificacdo e que ndo implique na
alteragédo das dimensdes dos espacos.

RESISTENCIA TERMICA (R)

Quociente da diferenca de temperatura verificada entre as superficies de um elemento ou
componente construtivo pela densidade de fluxo de calor, em regime estacionario, expresso em
(m*K)/W. (adicionado)

RESTAURACAO
Conjunto de procedimentos técnicos que visam restabelecer as caracteristicas originais de
edificagbes de interesse arquitetdnico, histérico, artistico e cultural.



QUOTA DE CONFORTO
Relacao entre a area util de uma unidade imobiliaria residencial e o nimero de habitantes desta
unidade.

TRANSMITANCIA TERMICA OU COEFICIENTE GLOBAL DE TRANSFERENCIA DE CALOR (U)
Inverso da associacdo das diversas resisténcias térmicas de um componente com as resisténcias
superficiais interna e externa, expresso em W/m?K. (adicionado)

UNIDADE DE PASSAGEM
E a largura minima necessaria para passagem de uma fila de pessoas e é fixada em 0,60m
(sessenta centimetros).

VISTORIA
Diligéncia efetuada pela Prefeitura, tendo por fim verificar as condigbes de uma obra ou de uma
edificacdo habitada ou nao.
TITULO Il - NORMAS ADMINISTRATIVAS
Capitulo | — Habilitagao

Art. 3° - S6 serdo admitidos como responsaveis técnicos por obra ou projeto de que trata esta
Lei, os profissionais legalmente habilitados, observada a regulamentagao do exercicio profissional e

inscritos no Orgdo competente da Prefeitura.

Art. 4° - A autoria de projetos podera ser assumida, ao mesmo tempo, por dois ou mais
profissionais, que serdo solidariamente responsaveis.

Art. 5° - Perante a Prefeitura, a responsabilidade dos autores de projetos tem inicio a partir da
data do protocolamento do pedido de licenga e a do responsavel pela obra quando do inicio da
mesma.

Art. 6° - Os construtores ou responsaveis técnicos pela execucdo das obras respondem por:

I - ndo cumprimento dos projetos aprovados;

] - emprego de material inadequado ou fora do especificado para a obra;

[ - transtorno ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas durante a execugéo de
obras;

v - inconvenientes e riscos decorrentes da guarda, de modo imprdprio, de materiais e
equipamentos;

\% - deficiente instalagéo e funcionamento do canteiro de servigo;
VI - falta de precaugao e consequentes acidentes que envolvam operarios e terceiros;
VI - inobservancia de quaisquer das disposi¢cdes desta Lei, referente a execucgao de

obras.

Paragrafo Unico — A responsabilidade de que trata este artigo se estende a danos causados
a terceiros e a bens patrimoniais da Unido, do Estado ou Municipio, em decorréncia da execugéo de
obras.

Art. 7° - Durante a execugao da obra, ocorrendo modificagbes que alterem a concepgao do
projeto e estejam em desacordo com dispositivos desta Lei, poderd o responsavel pelo projeto
comunicar, a Prefeitura, a isengcao de suas responsabilidade técnica quanto as modificacdes
inseridas irregularmente.



Art. 8° - As alteragdes de responsabilidade técnica pela execugéo de obras, por desisténcia
e/ou substituicdo, devem ser comunicadas a Prefeitura, por escrito, pelo responsavel técnico ou pelo
requerente da licenga respectivamete.

Paragrafo Unico — No caso de desisténcia de responsabilidade técnica o requerente da
licenca tem o prazo de 10 (dez) dias uteis, a contar da data do recebimento da notificagdo expedida
pela Prefeitura, para indicar o novo responsavel pela obra.

Capitulo Il - Projeto

Art. 9° - Os projetos de arquitetura deverdo ser encaminhados a Prefeitura em copias,
contendo as assinaturas do requerente, do autor do projeto, do responsavel pela execugao da obra e
constarao, no minimo, das seguintes pegas graficas:

I - planta de localizagdo do imével em 03 (irés) vias;

Il - planta de situagdo em 03 (trés) vias na escala de 1:200, contendo as seguintes
informacdes:
a) limites do terreno com suas cotas exatas e posigdes de meios-fios;
b) curva de nivel a equidistancia de 1,00m (um metro), indicacdo das arvores de porte e de cursos
d’agua porventura existentes no terreno;
c) orientagado do terreno em relagéo ao norte verdadeiro;
d) delimitagdo da edificagéo, no terreno, devidamente cotada;
e) indicagao da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas e respectivos numeros de porta, quando
for o caso, bem como das atividades que neles se exergam;
f) indice de utilizag&o — lu;
g) indice de ocupagédo — lo e de permeabilidade do terreno — Ip;
h) area construida total e por pavimento;
i) area ocupada, area do terreno e area permeavel;
j)  area construida para efeito de calculo do indice de utilizagéo;
[)  numero de unidades imobilidrias especificadas por grupo de uso;
m) gabarito de altura da edificagéo;
n) indicagao da fragéo ideal do terreno quando se tratar de empreendimento em condominio;
0) esquema final de esgoto;

[ - planta baixa dos diversos pavimentos, em 02 (duas) vias, na escala 1:50;

v - segbes ou cortes longitudinais e transversais, em 02 (duas) vias, na escala de 1:50,
com indicagao obrigatdria do perfil do terreno, do meio-fio e quando exigido, da referéncia de nivel —
RN;

\% - planta de elevacéo de fachada;

VI - projeto luminotécnico quando se tratar de edificios residenciais com altura superior
a dois pavimentos e demais edificagdes ndo residenciais independentemente do numero de
pavimentos contendo: (adicionado)
a) os tipos, as poténcias das ladmpadas e reatores instalados em cada
compartimento;
b) as areas e categoria de uso desses compartimentos;
c) quantidade de lumens e densidade de poténcia interna instalada no sistema de
iluminacgao;
d) a area total do edificio iluminado;
e) a poténcia e densidade de poténcia total instalada com iluminacgéo interna.
f) a eficiéncia das lampadas externas em lumens/watt.

§ 1° - As escalas métricas indicadas nos itens Il a V, poderao ser substituidas por outras mais
compativeis com as dimensdes do empreendimento projetado, sem prejuizo da clareza das pecgas
graficas, para perfeito entendimento do projeto.



§ 2° - As plantas baixas deverao indicar a designagao de cada compartimento da edificagao,
suas dimensbes e area assim como a especificacdo e dimensionamento das janelas e esquadrias,
inclusive tipo, espessura e fator solar dos vidros. (modificado)

§ 3° - Na pega grafica, havendo diferenca entre a afericho em escala e a cota
correspondente, prevalecera esta ultima, tolerada margem de erro de 5% (cinco por cento).

§ 4° - A planta de situacdo devera ser apresentada em separado das demais pecgas graficas,
em prancha medindo 21,5 x 29,7cm (A 4) ou dimens&do maior, caso o porte do empreendimento
assim justifique.

§ 5° - Os cortes deverao apresentar detalhamento com a especificagdo de todos os materiais
componentes de todas as faces da fachada e cobertura, com as espessuras de cada camada de
material e as respectivas transmitancias térmicas de cada componente. (adicionado)

§ 6° - As plantas, cortes e vistas deverao incluir o detalhamento das protegdes solares com
seus respectivos fatores de projecao (FP). (adicionado)

Art. 10 — Para a representagdo grafica dos projetos devera ser utilizado material e técnica
adequados, observadas as normas da ABNT para desenho e as copias deverdo ter a clareza
necessaria ao perfeito entendimento do projeto.

Art. 11 — Nenhuma pecga grafica podera apresentar emendas ou rasuras que alterem o
projeto, admitindo-se corregbes de cotas em tinta vermelha, descritas, datadas e assinadas pelo
autor do projeto e visadas pelo técnico responsavel pela analise.

Art. 12 — Os projetos relativos a execugédo de reforma ou ampliagdo deverao observar as
seguintes convengodes:

I - partes da edificagdo a serem mantidas — em linhas cheias;
I - partes a demolir — linhas tracejadas;
[ - partes a executar — linhas cheias com sombreado.

Paragrafo Unico — As convencdes estabelecidas neste artigo serdo representadas nos
originais das pecgas graficas.

Art. 13 — Em qualquer fase, durante a execugéo da obra, podera a Prefeitura determinar a
anexacgao ao processo das plantas relativas ao projeto estrutural e/ou de instalagdes.

Art. 14 — Sempre que, para implantacdo da edificacdo, resultem aterro ou corte no terreno,
superior a 4,00m (quatro metros), sera obrigatdria a apresentacéo de justificativa, acompanhada de
pecas graficas indicativas do movimento de terra e do projeto estrutural do sistema de contencao que
deve assegurar a estabilizacao dos terrenos lindeiros, os dispositivos de drenagem e o tratamento de
recomposi¢cao e recobrimento vegetal, atendidas as demais disposicdes do Anexo VI da Lei n°
3.377/84.

Art. 15 — O projeto de instalagbes contra incéndio e pénico sera exigido conforme o
estabelecido em legislacao especifica.

Capitulo lll - Licengas
Secéo | — Expedicéao de Alvara
Art. 16 — Toda e qualquer obra, particular ou publica, s6 podera ser iniciada apds licenciada

ou autorizada pela Prefeitura, que expedira o respectivo Alvara, observadas as prescrigbes desta Lei
e da Legislacdo de Ordenamento do Uso e da Ocupacgao do Solo do Municipio de Salvador.



Art. 17 — A licenga sera requerida a Prefeitura, instruido o pedido com os projetos
necessarios, especificagdes simplificadas de materiais e satisfeitas as seguintes condic¢des:

I - requerimento em que conste com clareza;
a) nome, enderego, qualificagcdo do requerente e sua assinatura ou do seu representante legal;
b) localizagdo do imével onde se executara a obra;
c) natureza da obra que se pretende executar.

] - prova de quitacéo do tributo imobiliario — IPTU;

[ - escritura registrada do imével e quando for o caso, além desta, a autorizagdo do
proprietario para que terceiros nele construa;

v - prova de quitagdo da Anotagao de Responsabilidade Técnica — ART do CREA.

§ 1° - Para os empreendimentos nao localizados em terreno abrangidos pela legislagéo de
Areas Verdes, das Areas Sujeitas a Regime Especifico, do Acervo Arquiteténico tombado pelo
SPHAN ou que independem de Analise de Orientacdo Prévia — AOP, é facultado aos interessados
requererem, a Prefeitura, a expedicdo do Alvara de Licenca no ato de protocolamento do pedido,
condicionado a Analise Prévia dos aspectos relativos a Legislagdo de Ordenamento do Uso e
Ocupacgao do Solo, apresentando para tanto a documentagéo exigida “in caput” deste artigo, pecas
graficas, na forma do artigo 9° (nono), pagando integralmente o valor da taxa de licenga.

§ 2°- O Alvara de Licenga requerido e expedido na forma do paragrafo anterior, ndo dispensa
de analise, a luz das disposicdes legais vigentes, dos documentos e pelas graficas exigidos, o que
ocorrera no prazo maximo de 40 (quarenta) dias.

§ 3° - Constatada na Analise a inobservancia de qualquer dispositivo desta Lei e da
Legislacdo de Ordenamento do Uso e Ocupacgéo do Solo, sera imediatamente invalidado o Alvara,
sem direito a restituicido da taxa de licenga, independentemente da aplicagcdo das penalidades
previstas na tabela constante do Anexo Il desta Lei.

Art. 18 — S&o isentas de licenga as seguintes obras:

a) pinturas externas e internas;

b) passeios e muros de alinhamento de gradil;

c) reparos e revestimentos de fachadas que nédo impliquem a substituicdo de janelas em mais
de 25% da area envidragada. (modificado)

d) reparos e revestimentos de telhados que ndo impliquem na execugao de lajes ou mudanga
da transmitancia térmica. (adicionado)

§ 1° - A isencao de licenca de que trata este artigo ndo implica em dispensa ao atendimento
das normas estabelecidas nesta Lei, ficando a obra passivel de verificagao e fiscalizagao.

§ 2° - Sera fixado pela Fiscalizagdo prazo para a constru¢do de muros de gradil e de
passeios pelos proprietarios de terrenos ainda nao edificados, findo o qual a Prefeitura executara as
obras, através de empresa vinculada a municipalidade, com a aplicagdo da multa prevista na tabela
constante do Anexo Il desta Lei, independentemente da cobranga da taxa de administragao,
correspondente a 30% (trinta por cento) do valor das obras.

§ 3° - Seréa obrigacado dos proprietarios loteantes e de desmembramentos a execugéo de
passeios em loteamentos e desmembramentos aprovados.

Art. 19 — O inicio das obras, de que trata esta Sec¢éo, terrenos lindeiros a logradouros que
ndo disponham, ainda, de meios-fios, dependera de prévia certiddo de alinhamento de gradil e/ou
nivelamento.

Art. 20 — Independem de apresentacao de projetos os pedidos de licenga para as seguintes
obras:



I - muro divisério com até 2,00m (dois metros) de altura que nao implique na execugao
de obras de contencao;

Il - galpbes destinados a criatério a nivel doméstico ou para fins agricolas, até o porte
de 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados);

i - na zona rural, reforma a acréscimo n&do excedente a 40% (quarenta pozr cento) da
area edificada preexistente e desde que a area acrescida nao ultrapasse de 60,00m” (sessenta
metros quadrados);

v - construgdo de caixa d’agua, cobertura de vagas para veiculos em edificagdo
uniresidencial,

Vv - guaritas, bilheterias e passagem coberta de acesso a edificagao;

\ - reparos gerais em imével, admitida, com responsabilidade técnica, a execugao de
lajes até o limite de 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) ou de 1,00m® (um metro cubico) de
concreto armado;

Vi - construgao, reforma e/ou ampliagdo de empreendimento uniresidencial do subgrupo
R-1, referenciado na Legislagdo de Ordenamento do Uso e da Ocupagao do Solo, com qualquer
porte, devendo o pedido de licenga ser instruido com pegas graficas referidas nos itens | e Il do art. 9°
desta Lei.

§ 1° - As obras de que tratam os itens I, lll, IV, V e VIl deste artigo, deverdo atender as
disposicdes desta Lei e as da Legislagdo de Ordenamento do Uso e da Ocupagéo do Solo.

§ 2° - A cobertura de vagas para estacionamento em empreendimentos multiresidencial,
somente sera admitida com a aquiescéncia de dois tercos de proprietarios e, em caso de
Urbanizacao Integrada, quando mantida a mesma propor¢do de vagas para as outras edificagdes,
sendo imprescindivel a Anélise de Orientagao Prévia por parte do Orgdo competente da Prefeitura.

§ 3° - A construgdo de muro de gradil e guarita de acesso em empreendimentos de
Urbanizacdo Integrada sera admitida, com a aquiescéncia de dois tercos dos proprietarios,
preservadas as caracteristicas e destinagcdo originais das areas de uso comum do povo, sendo
imprescindivel a Analise de Orientacdo Prévia, por parte do Orgdo competente da Prefeitura.

Art. 21 — E facultado o requerimento de aprovacdo de projeto, para posterior pedido de
licenga para construir, com validade de 01 (um) ano, pagando-se, no protocolamento do pedido, o
correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor da taxa de licenga para construir,
complementando-se o pagamento no ato da expedi¢cdo do Alvara, atualizado o valor a época da
quitacao.

Art. 22 — Devera ser requerido novo Alvara de Licenga quando:
I - estiver prescrito o Alvara;
] - ocorrer substituicado de projeto;

1 - ocorrer modificagdes de projeto com vistas a alteragdo da atividade originalmente
especificada.

Paragrafo Unico — Qualquer pedido de modificacdo de projeto devera ter a anuéncia do
responsavel técnico, autor do projeto de arquitetura.

Art. 23 — A Prefeitura pela aprovagao de projetos, expedicdo de Alvara e de Atestado de
Conclusdo de Obra e Exercicio da Fiscalizagdo ndao assume qualquer responsabilidade técnica
perante os proprietarios, empregados ou terceiros, ou no reconhecimento de sua responsabilidade
por qualquer ocorréncia, bem como a Expedi¢do do Alvara nao implica no reconhecimento de que o
titular da licenga seja o proprietario do imoével.



Art. 24 — Poderao ser executadas sem aditamento a licenga concedida pela Prefeitura, as
modificagdes em projetos aprovados que n&o impliqguem em mudang¢a de uso, aumento da area
construida total e de cada unidade imobiliaria, alteracdo das propriedades térmicas dos materiais
componentes da fachada ou cobertura, alteragao da implantacdo de blocos ou prédios, desde que
respeitadas as disposicdes desta Lei e da Legislacdo do Ordenamento do Uso e da Ocupagao do
Solo, obrigando-se o requerente, entretanto, a apresentacao de pecas gréaficas para andlises, quando
da comunicacéao da conclusao da obra. (modificado)

Art. 25 — Nos imoveis atingidos por projetos de modificagdo de arruamento ou de alinhamento
de gradil, aprovados por Lei ou Decreto, as reformas ou ampliagdes atenderdo as seguintes
condigdes:

I - ndo serao permitidas obras de ampliagdo nos trechos do imével afetado por projeto
de alinhamento e arruamento, salvo obra de reparos gerais que visem garantir a estabilidade da
edificacao;

] - observancia das disposi¢cdes da legislagao pertinente aplicaveis a zona em que se
situa o imovel, considerando-se todo o empreendimento resultante das obras.

Art. 26 — As ligagbes provisorias de agua e luz para as obras, s6 poderao ser efetuadas pelas
Concessionarias desses servigos a vista de Alvara de Licenca de Construgdo ou de Autorizagéo
expedida pela Prefeitura.

Art. 27 — A execugéo de toda e qualquer obra em edificacdo tombada pela Secretaria do
Patriménio Histérico e Artistico Nacional — SPHAN ou por outro Orgdo Publico, ou sobre terreno
situado em area protegida por legislagdo especifica, s6 podera ser licenciada ap6s anuéncia do
Orgao Fiscalizador, observadas as disposigées da legislagéo pertinente.

Art. 28 — O recolhimento a Prefeitura das taxas relativas a concessao de Alvara de Licenca,
dar-se-a da seguinte forma:

I - no ato do protocolamento do pedido de licenga para construir, 50% (cinqiienta por
cento) do valor devido;

Il - no prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis, contados da data do deferimento do
pedido de licenga para construir, os 50% (cinqlienta por cento) restantes, em valores atualizados;
findo este prazo o processo sera arquivado.

Paragrafo Unico — Em hipétese alguma sera expedido Alvara de Licenca antes do
recolhimento da parcela referida no item Il deste artigo.

Secdo Il - Invalidagao de Alvara

Art. 29 — O Alvara de Licenca prescrevera, independentemente de notificagao ao interessado,
quando se completar 02 (dois) anos de sua expedigdo sem que as obras tenham sido iniciadas ou
decorridos 04 (quatro) anos sem sua conclusao.

§ 1° - Para efeito do disposto neste artigo, o inicio de obra caracteriza-se pela conclusdo das
fundagdes, definidas no projeto estrutural especifico.

§ 2° - Tratando-se de um conjunto de edificagbes, considera-se iniciada a obra quando
concluidas as fundagbes de um dos blocos.

§ 3° - Cabe renovagao de Alvara de Licenga de obra iniciada e ndo concluida nos prazos
referidos “in caput” deste artigo, recolhendo o requerente as taxas de licenga relativas as partes da
obra ainda por concluir.



Art. 30 — O Alvara de Licenga sera cassado pela autoridade que o concedeu quando se
apurar realizagdo de obras em desacordo com o projeto aprovado e inadaptaveis as normas desta
Lei.

Art. 31 — O Alvara de Licencga sera revogado quando comprovado relevante interesse publico
a nao realizacao da obra.

Art. 32 — O Alvara de Licenga sera anulado pela autoridade imediatamente superior a que o
concedeu quando constatada irregularidade na sua concesséo.

Art. 33 — O ato de revogagédo de Alvara de Licenga sera da competéncia exclusiva do Chefe
do Poder Executivo Municipal, em processo administrativo especifico e devidamente instruido.

Art. 34 — Cabe revalidagao de Alvara de Licenga nos casos referidos nos artigos 30, 31 e 32,

quando julgado procedente recurso interposto, devendo o pedido tramitar nos autos do processo
primitivo.

Secéo lll - Concluséao de Obra e Expedi¢cao de Habite-se

Art. 35 — A conclusdo de obra sera comunicada a Prefeitura pelo requerente da licenga ou
representante legal, para fins de vistoria e concessdo de Habite-se, através requerimento instruido
com:

I - copia do Alvara de Licenca;

Il - anuéncia do autor quanto a observéancia do seu projeto aprovado;

[ - prova de quitagao do IPTU;

v - escritura registrada do terreno;
\% - projeto de modificagdo na forma do art. 24;
VI - documento de anuéncia das concessionarias de servigos publicos, quando for o

caso.

§ 1° - A comunicagao de que trata este artigo, devera ocorrer dentro do prazo de validade do
Alvara de Licencga, sob pena de pagamento de multa e taxa estabelecida em Lei.

§ 2° - As obras passiveis de autorizacdo dependem, também, de comunicado de sua
concluséo para vistoria e aceitagao pela Prefeitura.

§ 3° - Independerdo de Alvara de Habite-se as obras n&o sujeitas a Alvara de Licenca, que
ficardo, entretanto, passiveis de controle e aceitagdo pelo Orgdo Municipal responsavel pela
Fiscalizagao.

Art. 36 — O prazo para vistoria e manifestacdo da autoridade fiscalizadora para fins de
concessao de Habite-se ndo podera exceder de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data em que for
protocolada na Prefeitura, a peticdo comunicando a concluséo da obra.

Paragrafo Unico — Apurada através de vistoria a inobservancia do projeto, devera o
requerente, no prazo que a Prefeitura estipular, ajustar a edificagcdo as disposicbes legais, sem
prejuizo da multa devida, para posterior expedicdo do Alvara de Habite-se.

Art. 37 — Toda expedicao de Alvara de Habite-se fica condicionada a prévia quitagao de
multas referentes a obra licenciada.

Art. 38 — O Alvara de Habite-se so6 sera concedido quando:



I - for integralmente observado o projeto ou pecgas graficas aprovadas;

Il - estiver adequadamente pavimentado todo passeio adjacente ao terreno edificado,
se ja houver meios-fios assentados;

i - tiver feita a ligacao do sistema de esgoto sanitario a rede do logradouro ou, na falta
desta, a adequada fossa séptica e ao sumidouro;

v - estiver assegurado o correto escoamento das aguas pluviais do terreno edificado;

Vv - for apresentado certificado de perfeito funcionamento dos elevadores e
documentagdo comprovando o requerido no artigo 106, quando for o caso, expedido pela empresa
montadora do equipamento. (modificado)

VI — for identificado o ponto de espera para futura instalagdo do sistema de aquecimento
solar de acordo com o artigo 137. (adicionado)

Art. 39 — Aplicam-se as obras licenciadas de reforma e ampliagao as disposicoes desta Lei
relativas a concluséo de obra.

Art. 40 — No caso de construgcdo de empreendimento em condominio ou sob regime de
incorporagdo, devera o requerente, quando da comunicagao de conclusao da obra, indicar por escrito
0s nomes dos conddminos para posterior expedi¢do de “Habite-se” individualizados.

Paragrafo Unico — O ndo atendimento do disposto “in caput’ deste artigo, implicara na
expedicdo do Habite-se no nome exclusivo do requerente.

Art. 41 — Podera ser concedido Habite-se parcial para as obras licenciadas, desde que as
partes liberadas possam ser ocupadas, utilizadas ou habitadas, independentemente uma das outras,
sem risco para os usuarios da edificagéo.

Paragrafo Unico — N&o sera expedido o Habite-se parcial para as partes de obras licenciadas
quando:

a) nao estiverem concluidas todas as fachadas da edificagao;

b) o0 acesso a parte concluida nao estiver em perfeita condi¢gdo de uso:

c) for indispensavel a utilizagdo da parte concluida para acesso ao restante das obras, ainda em
construgao ou por construir.

Sec¢édo IV - Prazos

Art. 42 — Os pedidos de licenca de que trata este Capitulo serdo analisados e receberao
despacho decisoério no prazo de 20 (vinte) dias uteis, contados da data em que o pedido for
protocolado na Prefeitura.

§ 1° - O prazo previsto neste artigo podera ser prorrogado até o seu dobro, quando, por
motivo justificado, ndo se completarem as diligéncias que o processo exigir.

§ 2° - As diligéncias que dependam do requerente e a este comunicadas oficialmente,
interrompem quaisquer prazos até o efetivo atendimento da solicitagdo, fato este registrado no
processo.

Art. 43 — O nao atendimento, pelo requerente, ao convite formulado para cumprimento das
diligéncias dentro do prazo de 20 (vinte) dias uteis contados da data da publicagdo do convite no
Diario Oficial do Municipio, prorrogavel por motivo justificado, implicara no imediato indeferimento do
processo.



Art. 44 — Esgotados os prazos previstos no artigo 42, sem que o processo receba despacho
final, podera o requerente dar inicio a obra, desde que comunique o fato, por escrito, a Prefeitura e
recolha as taxas referidas no inciso Il do art. 28 desta Lei.

Paragrafo Unico — As obras iniciadas com respaldo neste artigo ficardo sujeitas & demolicdo
das partes que estejam em desacordo com as normas estabelecidas nesta lei e na Legislagdo de
Ordenamento do Uso e da Ocupacgéao do Solo, sem prejuizo de outras penalidades cabiveis.

Capitulo IV — Obrigagdes
Art. 45 — A execugdo de obra licenciada devera obedecer integralmente o projeto aprovado.

Art. 46 — O Alvara de construgcdo devera, obrigatoriamente, permanecer no local da obra
juntamente com o jogo completo do projeto ou pegas graficas simplificadas, aprovados, para que
sejam exibidos sempre que solicitados pela fiscalizagdo municipal.

Art. 47 — Durante a execucdo das obras o licenciado e o responsavel técnico deverao
preservar a segurancga e a integridade dos operarios, das propriedades vizinhas e do publico, através
das seguintes providéncias:

I - manter os trechos de logradouros adjacentes a obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

Il - instalar tapumes e andaimes, dentro das condi¢cdes estabelecidas nesta Lei;

[ - evitar o ruido excessivo, principalmente nas vizinhangas de hospitais, escolas,
asilos e estabelecimentos semelhantes, obedecidos os pardmetros fixados na Lei n® 2.455/73
(Codigo Policia Administrativa);

v -manter, durante a execugao das obras, em local visivel para a fiscalizagao, placa
com dimensdées de 1,40m x 1,00m, contendo os seguintes dados:
a) numero do alvara de licenga e data de sua emisséo;
b) categoria do empreendimento em execugao, segundo seu grupo de uso, pela Lei n°® 3.377/84 e
numero do processo administrativo que gerou o Alvara.

Capitulo V - Fiscalizagcao
Art. 48 — A Prefeitura fiscalizara a execugédo das obras de qualquer natureza, realizando as
vistorias julgadas necessarias e aplicando as penalidades cabiveis, objetivando o cumprimento das

exigéncias previstas nesta Lei e das normas regulamentares dela decorrentes.

Art. 49 — A fiscalizagdo sera exercida por agentes credenciados pela Prefeitura, ficando
assegurado o seu acesso ao local da obra, mediante apresentagéo da identidade funcional.

Paragrafo Unico — Compete, aos agentes credenciados, a aplicagdo das penalidades
previstas nesta Lei e nos regulamentos dela decorrentes.

Capitulo VI — Penalidades E Recursos

Art. 50 — Aos infratores das disposi¢des contidas nesta Lei e das normas dela decorrentes,
serao aplicadas as seguintes penalidades, precedidas de notificagdo e/ou auto de infragéo:

| - multa;

1 - embargo;

[ - interdicao;

v - apreensao de materiais e equipamentos;
\% - demoligao.

Art. 51 — Por transgresséao do disposto nesta Lei e das normas dela decorrentes, consideram-
se infratores:



I - 0 requerente;

Il - 0 auto do projeto;

1 - 0 responsavel técnico pela obra;

v - 0 proprietario ou locatario do imével.

Art. 52 — Quando da aplicagdo das penalidades previstas no art. 50 desta Lei, serdo
considerados agravantes:

I - impedir ou dificultar a agao fiscalizadora da Prefeitura;
] - reincidir em infragdes as normas desta Lei e da Legislagdo de Ordenamento do Uso
e da Ocupagéo do Solo.

Art. 53 — A notificacdo sera expedida pela fiscalizagdo quando constatada qualquer
irregularidade na execugao da obra, devendo constar do documento o prazo para que a mesma seja
sanada.

Art. 54 — A multa serd aplicada proporcionalmente a natureza e gravidade da infracao
cometida, conforme tabela constante do Anexo Il desta Lei, apds julgado procedente o auto de
infracao.

Paragrafo Unico — A quitagdo de multa pelo infrator ndo exime de cumprir o que for
determinado pela Prefeitura, visando sanar a irregularidade detectada pela Fiscalizagao.

Art. 55 — O embargo sera aplicado, findo o prazo fixado em notificagdo, quando nao sanada a
irregularidade apurada pela fiscalizacao e apés lavrado o auto de infragéo.

Art. 56 — A interdicao sera aplicada, sempre que se verificar:

I - prosseguimento de obra embargada;
] - execugao de obra ou edificagdo, habitada ou n&o, que ponha em risco a sua
estabilidade ou exponha a perigo os moradores, a vizinhanga, os operarios e terceiros.

Paragrafo Unico — Enquanto interditada é proibida a qualquer titulo, o ingresso de pessoas na
obra ou edificagio; exceto aquelas credenciadas por autoridade competente.

Art. 57 — A apreensdo de materiais e equipamentos, dar-se-a quando nao cumprida a
interdicao, levando-se o Termo proprio.

Art. 58 — A demolicdo de obra sera efetivada, total ou parcialmente, sempre que:

I - inadaptavel as disposi¢cdes desta Lei e da Legislacdo de Ordenamento do Uso e da
Ocupacao do Solo;

] - comprovada a impossibilidade de recuperagéo, quando interditada, na forma do
inciso Il do art. 56 desta Lei.

§ 1° - A demolicdo de que trata este artigo far-se-a as expensas do proprietario e sera
iniciada e concluida em prazos fixados em notificagéo.

§ 2° - Prescrito 0 prazo estabelecido para conclusdo dos servigos, a Prefeitura, através do
Orgao técnico competente, executard a demoligdo cobrando as despesas dela decorrentes,
acrescidas de 30% (trinta por cento) do seu valor, como taxa de administracdo e sem prejuizo da
aplicacdo da multa estipulada na tabela constante do Anexo Il desta Lei.

§ 3° - Realizada a vistoria e constatado iminente risco de desabamento, podera a Prefeitura
executar a demolicdo sem prévia anuéncia do proprietario, cobrando-se-lhe as despesas
mencionadas no paragrafo anterior.



Art. 59 — Toda obra iniciada sem a devida licenga em areas de dominio publico, ou em
terrenos do dominio da Unido, sera sumariamente demolida, imputando-se ao infrator as despesas
decorrentes, sem prejuizo da multa referenciada na tabela constante do Anexo Il desta Lei.

Art. 60 — Cabe recurso contra decisao proferida com respaldo nesta Lei e nos regulamentos
dela decorrentes, devidamente instruido com os elementos necessarios ao seu exame, dirigido a
autoridade imediatamente superior aquela que aplicou a penalidade.

Paragrafo Unico — O prazo para interposicdo do recurso pelo interessado sera de 15 (quinze)
dias, contados da data em que tomar conhecimento da penalidade imposta.

Art. 61 — O recurso, em caso de multa imposta, devera estar acompanhado de prova de
quitacédo da sancao aplicada.

Paragrafo Unico — Ocorrendo decisdo favoravel ao interessado, sera efetuada a restituicdo
do valor recolhido, sem qualquer acréscimo.

Art. 62 — Nenhum recurso tera efeito suspensivo.

Art. 63 — A autoridade que aplicou a penalidade devera manifestar-se em parecer
fundamentado, no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, a partir da data do protocolamento do
recurso.

Art. 64 — A autoridade competente para decidir, em Uultima instancia, e no ambito
administrativo, obedecidas as disposicdes legais, é o Prefeito.

TITULO Il - NORMAS GERAIS DAS EDIFICAGOES
Capitulo | - Implantagao

Art. 65 — A implantacdo da edificacdo deverd acomodar-se a topografia, evitando-se cortes
ou aterros, num so6 plano, com a altura superior a 4,00m (quatro metros).

Paragrafo Unico — Ultrapassado o limite de altura fixado neste artigo, devera ser atendido o
disposto no art. 14 desta Lei.

Art. 66 — Nos terrenos em declive, admite-se que o pavimento térreo da edificagdo fique
situado em cota superior aquela fixada para esse pavimento, desde que a cota do piso do hall de
acesso nao ultrapasse a altura de 1,50m (um metro e cinquienta centimetros), em relagdo ao meio-fio,
no ponto médio da testada do lote.

Paragrafo Unico — Admite-se a utilizagdo de rampa, com inclinagdo maxima de 12% (doze
por cento), para que seja vencida a diferenga de nivel entre o logradouro e o pavimento térreo, em
substituicdo ao hall de acesso referido “in caput” deste artigo.

Art. 67 — Nos terrenos em declive o pavimento térreo da edificagdo podera situar-se em cota
inferior aquela fixada para esse pavimento, desde que a diferenga de nivel em relagdo ao logradouro
publico seja vencida através de rampa cuja declividade ndo exceda a 12% (doze por cento).

Art. 68 — Os empreendimentos multiresidenciais poderao ter o seu pavimento térreo ocupado
com unidades imobiliarias ou compartimentos com equipamentos de apoio e de uso comum da
edificagdo sem prejuizo da area minima coberta exigida pela Legislagdo de Ordenamento do Uso e
da Ocupacao do Solo.

§ 1° - Os espagos cobertos destinados a recreagdo poderao situar-se em qualquer pavimento
da edificagdo, desde que sejam asseguradas as condi¢des minimas indispensaveis a sua plena
utilizacao.

§ 2° - Em edificagbes que ndo disponham de elevador a altura (H) entre o piso de qualquer
pavimento e o piso do play-ground (recreagéo), ndo podera ser superior a 11,00m (onze metros).



Capitulo Il - Insolagao, Ventilagao e lluminagao
Secdo | — Areas Livres

Art. 69 — Os compartimentos das edifica¢gdes deverdo ser iluminados e ventilados através de
aberturas para o exterior ou em casos especiais por processos mecanicos ou artificiais, conforme
disposto em normas especificas.

Art. 70 — Para os efeitos desta Lei, as areas livres classificam-se em principais e secundarias,
podendo ser abertas ou fechadas, e se destinam a iluminacado e ventilagdo dos compartimentos da
edificagao.

Paragrafo Unico — Os compartimentos de utilizagdo prolongada sé poderdo ser iluminados e
ventilados por areas principais, exceto copa e cozinha que poderdo ser iluminados e ventilados
através de areas secundarias.

Art. 71 — As areas livres referidas no artigo 70 desta Lei atenderdo aos seguintes requisitos:

I - nas edificagdes com até 02 (dois) pavimentos:

a) a area aberta, principal ou secundaria, devera ter largura minima de 1,75m (um metro e
setenta e cinco centimetros); (modificado)

b) a area fechada; principal ou secundaria, devera permitir a inscricdo de um circulo com
didmetro minimo de 2,00m (dois metros), cujo centro esteja situado na perpendicular a
qualquer ponto do vao de iluminagdo ou ventilagdo exigido e, em qualquer caso, ter no
minimo 7,00m? (sete metros quadrados);

I - nas edificagdes com mais de 02 (dois) pavimentos:

a) a éarea aberta principal devera ter a largura (L) minima calculada pela férmula L = 1,50m
+ 0,40m (N-2), onde N é o numero de pavimentos da edificacdo, medida na perpendicular
ao plano do vao de iluminagéo e ventilagcdo exigido e referenciada a qualquer de seus
pontos; (analisar iluminagao e ventilagdo nestes casos)

b) a area fechada principal devera permitir ao nivel de cada piso a inscricdo de um circulo
cujo didmetro (D) minimo seja calculado pela formula D = 2,00m + 0,75m (N-2), onde N &
o0 numero de pavimentos da edificagdo, observados os mesmos requisitos previstos na
alinea b do inciso anterior; (modificado)

Cc) a area secundaria, aberta ou fechada, atendera as mesmas disposi¢cdes das alineas
anteriores substituindo-se os fatores 0,40 (quarenta centimetros) e 0,75 (setenta e cinco
centimetros) das férmulas para 0,20m (vinte centimetros) e 0,40m (quarenta
centimetros), respectivamente. (modificado)

§ 1° - Quando a area de iluminacdo, aberta ou fechada, servir a mais de uma unidade
imobiliaria, existindo vao de iluminagao e ventilagdo em paredes confrontantes de unidades distintas,
a distancia minima entre estas paredes sera, obrigatoriamente de 3,00m (trés metros).

§ 2° - Nao sera computado como pavimento para o calculo da largura e diametro minimos, de
que trata este artigo, o pavimento térreo da edificagdo quando em pilotis ou quando abaixo deste nao
houver pavimentos ocupados com unidades imobiliarias.

Secao Il — Vaos de lluminagao e Ventilagao

Art. 73 — Nenhuma abertura de iluminagao e ventilacdo de edificagao, podera distar menos
de 1,50m (um metro e cinqlenta centimetros) das divisas do terreno, medido na perpendicular a
qualquer de seus pontos.

Art. 74 — Quando o compartimento dispuser de uma sé abertura de iluminagdo para o
exterior, sua profundidade medida a partir desta abertura ndo podera exceder de 2,5 (duas e meia)
vezes a altura do piso ao topo da janela, para que seja considerada como dispositivo de iluminagao e
ventilagéo. (adicionado)



§ 1° - Em caso de abertura voltada para varanda, alpendre ou compartimento similar, a
profundidade referida neste artigo sera medida a partir do bordo externo da varanda ou alpendre.

§ 2° - No caso de lojas, a profundidade de que trata este artigo, ndo podera exceder de 04
(quatro) vezes seu pé direito.

§ 3° - No caso de cozinhas residenciais, a profundidade maxima admitida como iluminada
naturalmente corresponde a 2,5 (duas e meia) vezes a altura do ponto mais alto do vao de
iluminagao do compartimento subtraidos 0,80 m (oitenta centimetros). (adicionado)

Art. 74 — Os vaos Uteis de iluminacdo dos compartimentos deverdo atender as seguintes
propor¢des minimas: (modificado)

I - um sexto (1/6) da area do piso para compartimento de permanéncia prolongada,
atendido um v&o minimo com area de 1,00m2(um metro quadrado);

Il - um décimo (1/10) da area do piso para compartimento de utilizagao eventual,

1 - a iluminagado e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia especial ou
controlada atenderao as suas especificidades funcionais;

v —um vinte avos (1/20) da area do piso para garagens coletivas.

§ 1° - Os compartimentos de utilizagdo eventual, destinados a troca e guarda de roupas e a
depdsitos, conforme especificados no inciso IV do art. 82, poderdo ser iluminados e ventilados
indiretamente através de outro compartimento.

§ 2° - As proporgdes que definem as areas dos vaos de que tratam os incisos | e Il deste
artigo serdo alteradas para um quarto (1/4) e um oitavo (1/8) respectivamente sempre que as
aberturas estiverem voltadas para varanda, alpendre, area de servigo e outros compartimentos
semelhantes. (adicionado)

Art 75 — As esquadrias instaladas em vaos dos compartimentos de permanéncia prolongada
das edificagdes residenciais deverao permitir ventilagdo natural através de, no minimo, 50% da area
estabelecida no art. 74. (adicionado)

§ 1° - Esquadrias tipo maximar ou similar ndo poderdo ser utilizadas nos cémodos de
permanéncia prolongada de edificagdes multiresidenciais.

§ 2° - Em dormitérios de edificacdes multiresidenciais e uniresidenciais, os vaos de
iluminagcdo devem possuir dispositivo de sombreamento que garanta a possibilidade de ventilagao
natural na parcela do vao destinada a ventilagdo, conforme dispde o caput deste artigo.

Art. 76 — As circulagbes horizontais com extenséo superior a 20,00m (vinte metros) deverao
dispor de abertura para o exterior, obedecidas as disposi¢cdes desta Lei relativas aos compartimentos
de utilizagédo eventual. (modificado)

Paragrafo Unico — As circulagdes com extens&o inferior a 20,00m (vinte metros) poderdo ser
ventiladas através do poco, conforme exigido nesta Secao.

Art. 77 — Os “halls” de elevadores e circulagao horizontal deverao ter iluminagéo e ventilacao
naturais de acordo com as seguintes disposigdes: (modificado)

| — em edificagbes comerciais sera assegurada por pavimento, através de vdos com as mesmas
propor¢des minimas previstas no inciso Il do art. 74 desta lei; (adicionado)

II — em edificagdes multiresidenciais a iluminagdo natural e ventilagdo poderdo ser indiretas.
(adicionado)

Art. 78 — Os sanitarios e compartimentos de permanéncia prolongada deverao ser ventilados
e/ou iluminados de maneira que atenda as seguintes disposi¢des: (modificado)



| — nas edificagbes multiresidenciais e uniresidenciais todos os compartimentos de permanéncia
prolongada e sanitarios deverao dispor de vaos para iluminagéo e ventilagao voltados para o exterior
da construgdo, podendo ser iluminados por varandas, terragos e alpendres, desde que a
profundidade coberta ndo ultrapasse a 2,00 m. (adicionado)

Il - em edificacbes comerciais, os sanitarios poderdo ser ventilados e/ou iluminados de maneira
indireta, através de pogos ou outros formados pelo rebaixo de teto do compartimento que Ihe é
vizinho, observada a distdncia maxima de 2,00 m (dois metros), no caso de duto, entre o vao de
iluminagao do sanitario e o exterior da edificagéo. (adicionado)

Paragrafo Unico — Numa mesma unidade imobiliaria, excluindo de uso residencial, admite-se a
iluminagdo de um sanitario através de outro, sem necessidades de rebaixo do teto, desde que
respeitada a distancia para o exterior como estabelecido “in caput” deste artigo.

Art. 79 — Os pogos de ventilagédo e iluminagdo devem atender aos seguintes requisitos:

I - ter acesso para possibilitar sua inspegao;

Il - ter area e largura minimas, respectivamente, conforme estabelecido no inciso Il do
Art. 71 desta Lei; (modificado)

[l - serem pintados ou revestidos em cor clara com fator de reflexdo (o) entre 85%
(oitenta e cinco por cento) e 95% (noventa e cinco por cento); (adicionado)

v - ter abertura na base e no topo permitindo a circulagéo do ar. (adicionado)

Capitulo Ill - Classificagcao e Dimensionamento

Secio I — Classificagdo

Art. 80 — Os compartimentos da edificacao deverdo ter dimensdes e formas adequadas a
funcdo a que se destinam, proporcionando condi¢des de higiene e salubridade condizentes com essa
funcao.

Art. 81 — Os compartimentos da edificagdo conforme sua destinagdo e de acordo com o
tempo estimado para permanéncia humana em seu interior, assim se classificam:

I - de utilizagéo prolongada;
] - de utilizagéo eventual,
[ - de utilizacao especial;
v - de utilizacao controlada.

Art. 82 — Os compartimentos de utilizagdo prolongada sdo aqueles que abrigam, pelo menos,
uma das fungoes de:

I - dormir ou repousairr;

] - estar;

1] - trabalhar, comercializar, industrializar, ensinar e estudar;
v - preparar e consumir alimentos;

\% - tratar e recuperar a saude;

VI - reunir ou recrear.

Art. 83 — Os compartimentos de utilizagao eventual sdo aqueles que abrigam pelo menos,
uma das fungoes de:

I - circulagao e acesso de pessoas;

Il - higiene pessoal, troca ou guarda de roupas;

[ - lavagem de roupa e servigo de limpeza;

v - depdsito para guarda de material, utensilios ou pegas sem possibilidade de
qualquer atividade no local.



Art. 84 — Os compartimentos de utilizagédo especial sdo aqueles que, embora podendo abrigar
as fungdes relacionadas nos artigos 81 e 82, apresentam caracteristicas e condi¢gdes peculiares a
suas destinacoes.

Paragrafo Unico — Sdo considerados compartimentos de utilizagdo especial, dentre outros, os
seguintes:

a) auditérios e anfiteatros;

b) cinemas, teatros e salas de espetaculos;

c) museus e galerias de arte;

d) estudios de gravagao, de radio e de televisao;

e) laboratorios fotograficos, cinematograficos e de som;
f)  centros cirlrgicos e salas de raios-X;

g) salas de computadores e telefonia;

h) saunas e salas de ginasticas;

i) garagem.

Art. 85 — Os compartimentos de utilizagao controlada sao aqueles cuja fungéo é desvinculada
da permanéncia humana e apresentam peculiaridades especiais e distintas daquelas citadas nos
artigos anteriores desta Secdo, tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e seguranca,
compativeis com a fungao a que se destinam.

Secao Il - Dimensionamento

Art. 86 — O principio dimensional para determinar a area util da unidade imobiliaria residencial
é presidido pela quota de conforto minima de 10,00m? (dez metros quadrados), por pessoa.

§ 1° - Para efeito do célculo do numero de pessoas da unidade imobiliaria residencial,
considera-se as relagdes abaixo:

a) unidade imobilidria com até 01 (um) dormitério — 02 (duas) pessoas;

b) unidade imobiliaria com 02 (dois) dormitérios — 04 (quatro) pessoas;

c) unidade imobiliaria com 03 (trés) dormitérios — 05 (cinco) pessoas;

d) unidade imobiliaria com mais de 03 (trés) dormitérios — 07 (sete) pessoas.

§ 2° - A area util minima da unidade imobiliaria residencial € de 20,00m? (vinte metros
quadrados).

§ 3° - Os empreendimentos destinados a atividade uniresidencial, quando implantados em
lotes individualizados, estdo desobrigados do disposto “in caput” deste artigo, admitindo-se inclusive
a adogao do médulo habitacional tipo embrido.

§ 4° - Para efeito de ampliagao e reforma de unidades imobiliarias residenciais, a area util
total resultante do imovel podera apresentar valores inferiores aos estabelecidos nos paragrafos
anteriores, desde que cumpridos os demais dispositivos desta Lei.

Art. 87 — Os compartimentos de permanéncia prolongada na unidade residencial terdo area
minima de 5,00m? (cinco metros quadrados), e forma geométrica que permita a inscrigdo de um
circulo com didmetro minimo de 1,60 (um metro e sessenta centimetros) e o desempenho funcional
dos equipamentos.

§ 1° - A sala e, pelo menos, um dos dormitérios terdo area minima de 7,00m? (sete metros
quadrados), e forma geométrica que permita a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de
2,20m (dois metros e vinte centimetros).

§ 2° - As partes integrantes do compartimento que ndo atendam as dimensbes minimas
estabelecidas neste artigo ndo serdo computadas para o calculo da area minima obrigatéria.



Art. 88 — O compartimento de utilizagdo eventual devera ter area que possibilite o
desempenho funcional dos equipamentos e forma geométrica que permita a inscricdo de um circulo
com didmetro minimo de 1,00m (um metro). (modificado)

Art. 89 — No caso de unidades imobiliarias n&do residenciais, o dimensionamento de
compartimentos de permanéncia prolongada sera definido de acordo com a fungédo e o numero de
pessoas a que se destina, com base na tabela constante do Anexo | desta Lei, normas especificas
das edificagdes e demais normas pertinentes.

Paragrafo Unico — Os compartimentos destinados a reuniéo e afluéncia de publico deverdo
comportar um volume de ar, conforme estabelecido no quadro abaixo:

NUMERO DE PESSOAS | m*PESSOAS

60 a 150 3,5
151 a 500 4,0
501 a 1.000 5,0
1.001 a 2.000 7,0
Acima de 2.000 8,0

Art. 90 — O compartimento de utilizagdo especial tera sua area dimensionada de acordo com
sua fungdo e o numero de pessoas a que se destina e calculada conforme estabelecido em tabela
constante do Anexo | desta Lei e em normas e regulamentos especificos.

Art. 91 — O compartimento de utilizagdo controlada tera sua area definida em fung¢éo de sua
destinagao e do desempenho funcional dos equipamentos nele instalado.

Art. 92 — Os compartimentos da edificagcao terdo pé direito minimo de:

I - 2,60m (dois metros e sessenta centimetros), quando de permanéncia prolongada;
] - 2,30m (dois metros e trinta centimetros), quando de permanéncia eventual.

§ 1° - Admite-se, para cozinhas, pé direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros), desde que seja para facilitar a passagem das instalagées no espago entre o forro e a
laje. (adicionado)

§ 2° - No caso de varandas com tetos inclinados, o ponto mais baixo devera ter altura minima
de 2,20m (dois metros e vinte centimetros) e o ponto médio altura minima de 2,30m (dois metros e
trinta centimetros). (adicionado)

§ 3° - As circulagdes horizontais de uso coletivo principais de edificagbes destinadas a grupo
de lojas, centros comerciais e shopping centers, assim como as de areas destinadas a lojas em
centros empresariais deverao ter pé-direito minimo de 4,00m (quatro metros). (adicionado)

§ 4° - As edificagdes destinadas a abrigar atividades educacionais deverao dimensionar suas
salas de aula com pé-direito minimo de 3,00m (trés metros). (adicionado)

§ 5° - As guaritas deverao ter pé-direito minimo de 2,80m (dois metros e oitenta centimetros).

Art. 93 — As edificagbes destinadas ao funcionamento de escolas deverao dispor de local de
recreagao coberto e descoberto. (adicionado)

Paragrafo unico — Os espagos descobertos destinados a areas de recreagao de que trata o
caput deste artigo deverao ser arborizados e orientados de forma a garantir incidéncia solar por, pelo
menos, um periodo de duas horas diarias durante todo o ano.

Art. 94 — As guaritas deverdo ter area minima de 3,00 m?® (trés metros quadrados) ventiladas
e iluminadas naturalmente, devendo os vaos de iluminagao e ventilagdo atenderem o disposto no
artigo 74, sendo as guaritas consideradas como area de permanéncia prolongada. (adicionado)



Art. 95 — A quantidade de equipamentos sanitarios das edificagdes nao residenciais sera
proporcional ao nimero de usuarios, conforme quadro abaixo, cuja populagéo é calculada com base
na tabela constante do Anexo I, desta Lei.

CALQULO PARA INSTALAGCAO DE EQUIPAMENTOS SANITARIOS, SEGUNDO O NUMERO DE
USUARIOS

NUMERO DE | HOMENS MULHERES UusoO COMUM
PESSOAS P/|VASO MIC PIA VASO PIA VASO PIA
SEXO

Ate 5 - - - - - 1 1
6a35 1 1 1 1 1 - -
36 a 55 2 2 3 3 3 - -
56 a 89 3 3 4 4 4 - -
81a110 4 3 5 5 5 - -
111 a 150 4 4 6 6 6 - -

§ 1° - Acima de 150 (cento e cinqlienta) pessoas, para cada grupo de 40 (quarenta) pessoas,
sera acrescentado um equipamento a mais, de cada tipo.

§ 2° - Quando as instalagbes sanitarias n&o se localizarem no pavimento dos compartimentos
a que servem, deverao situar-se em pavimento imediatamente inferior ou superior.

Art. 96 — As edificagdes destinadas a uso publico, com capacidade acima de 100 (cem)
pessoas, deverdo dispor de instalagbes sanitarias apropriadas ao uso por deficientes fisicos,
devidamente identificadas, situadas a nivel de pavimento térreo ou pavimento de acesso principal a
edificacao.

Paragrafo Unico — Quando na edificagdo houver pavimentos que contenham compartimentos
destinados a atividades especiais que resultem afluxo de pessoas, deverao estes pavimentos dispor
de instalagdes sanitarias, além do exigido “in caput” deste artigo.

Capitulo IV — Circulagao e Seguranga
Secéo I - Classificacdo e Requisitos

Art. 97 — Os espacgos de circulagdo horizontal e vertical, estabelecidos de acordo com o uso
de edificagao, sdo classificados como de uso coletivo e privativo, e dimensionados em fungéo da
populacao prevista para o empreendimento, conforme tabela constante do Anexo | desta Lei.

§ 1° - Para o dimensionamento dos espagos de circulagdo serdo utilizados as seguintes
férmulas:

a) N =P/CA, quando se tratar de acessos (circulagdo horizontal, vestibulo, hall, descarga, etc.);
b) N =P/CE, no caso de escadas;
c) N =P/CP, no caso de portas, onde:

N = Numero de unidade de passagem;

P = Populagao a ser atendida;

CA = Capacidade do acesso;

CE = Capacidade da escada;

CP = Capacidade da porta.

§ 2° - No dimensionamento das escadas principais de uso coletivo, sera considerada a
populacdo do pavimento de maior lotagédo, acrescida da metade da populacdo daquele que lhe é
imediatamente superior.

Art. 98 — A circulagdo de uso coletivo ou privativo, conforme sua fungao classifica-se em
principal e secundaria, observados os seguintes requisitos:

I - A principal, de uso coletivo, tera largura util minima correspondente a 02 (duas)
unidades de passagem e de uso privativo 0,90m (noventa centimetros);




Il - A secundaria, de uso coletivo, tera largura atil minima correspondente a 1,5 (uma e
meia) unidades de passagem e a de uso privativo 0,70m (setenta centimetros).

Paragrafo Unico — No dimensionamento da largura das circulagdes principais de uso coletivo
nao sera computada a vazao proporcionada pelas circulagdes secundarias.

Art. 99 — As escadas principais de uso coletivo conforme caracteristicas, grau de risco, porte
e altura da edificacao classificam em:

I - simples (E.S.);
Il - protegidas (E.P.);
[ - enclausuradas (E.E.).

Art. 100 — Serao excluidas do cdmputo da area util dos pavimentos, para efeito de calculo de
populacdo, aquelas areas que correspondam as circulagdes horizontal e vertical, passagem de dutos
e de equipamentos especiais, garagens, casas de maquina, subestagdes e outras areas que, por sua
funcdo, ndo abriguem pessoas.

§ 1° - No caso de grupos de lojas, centros comerciais e shopping centers, serdo computadas
as areas Uteis correspondentes aos vestibulos, corredores, galerias e saidas.

§ 2° - Ocorrendo usos diferenciados nos pavimentos, para efeito de céalculo de populagéo,
serao considerados os indices constantes do Anexo | desta Lei, para cada um dos usos indicados no
projeto.

§ 3° - A vazédo proporcionada por elevadores, escadas rolantes ou outros dispositivos
mecanicos, ndo sera considerada para efeito do dimensionamento dos espagos destinados ao
escoamento da populagéo.

§ 4° - Nos casos de edificagdes especiais a relagdo m?/pessoa podera basear-se em dados
técnicos justificados no projeto das instalacdes, sistemas de mecanizagao ou processo industrial.

Art. 101 — Nas escadas principais e secundarias as dimensbes dos degraus serao
estabelecidas pela formula 2h + p = 0,62m a 0,64m (sessenta e dois a sessenta e quatro

centimetros), onde “h” é a altura do degrau, maximo de 0,18m (dezoito centimetros) e “p” o0 seu piso,
ndo podendo este ser inferior a 0,27m (vinte e sete centimetros).

Art. 102 — Quando a largura de escada coletiva resultar superior a 3,60m (trés metros e
sessenta centimetros), o projeto devera prever duas ou mais escadas, cujas capacidades somadas
atendam ao exigido no referido calculo.

§ 1° - No caso de acesso externo a pavimento térreo de edificagdo, admite-se a subdivisdo
da escada com corrimaos.

§ 2° - A largura das escadas principais de uso coletivo, em qualquer hipotese, sera sempre e
no minimo multiplo da unidade de passagem.

Art. 103 — As escadas principais de uso coletivo deverdo atender, ainda aos seguintes
requisitos:

I - ter corrimao obrigatério em ambas as laterais, observadas as seguintes exigéncias:
a) estar situado entre 0,75m a 0,80m (setenta e cinco centimetros a oitenta centimetros) acima do
nivel do bordo do piso, com largura maxima de 0,06 (seis centimetros) e afastado 0,04 (quatro
centimetros) da parede ou guarda a que estiver fixado;
b) ser fixado somente por sua parte inferior.

Il - ter corriméao intermediario, quando tiver largura entre 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros) e 3,60m (trés metros e sessenta centimetros);

[ - ter lances retos com, no minimo, 03 (irés) degraus, contados pelo numero de
espelhos, com patamares intermediarios sempre que ocorrer mudanga de dire¢do, ou quando o
numero de degraus resultar superior a 18 (dezoito);



v - construidas em concreto armado, ter piso antiderrapante e parede resistente ao
fogo.

Art. 104 — Os espagos destinados a circulagdo de uso coletivo e escoamento da populagao
(antecamera, escadas ou rampas, atrios, corredores e saidas) serdo sinalizados e terao instalagéao
completa de luz de emergéncia que proporcione adequado nivel de aclaramento.

Paragrafo Unico — A alimentagdo do sistema sera feita por equipamento auténomo do tipo
conjunto de bateria ou similar, com a recarga automatica para suprimento durante 01 (uma) hora pelo
menos, independente da rede geral.

Secao Il - Escadas de Seguranca

Art. 105- Edificagbes que possuam mais de 12 (doze) pavimentos e necessitem de mais de
um elevador devem ter instalados os seguintes equipamentos: (adicionado)

| — comando de controlador de trafego computadorizado;
Il - sistema de comando em grupo;
[Il — inversor de frequéncia dos motores.

Art. 106 — As escadas protegidas (E.P.), além dos requisitos exigidos para as principais de
uso coletivo, deverao atender as seguintes caracteristicas:

I - dispor de porta resistente ao fogo por periodo minimo de 01 (uma) hora, ao
nivel de cada pavimento, conforme normas técnicas da ABNT;

Il - as paredes que a envolvem serdo construidas com material resistente ao
fogo por um periodo minimo de 02 (duas) horas;

[l - dispor de iluminacgao artificial de emergéncia, com iluminéncia correspondente a 80
(oitenta) lux, acionavel independentemente de iluminacao geral da edificagéo.

\Y) - quando a escada protegida possuir pelo menos uma parede externa, a iluminagao
natural é obrigatéria, devendo ter um vao por andar, conforme dispde o paragrafo Unico deste artigo.
(adicionado)

Paragrafo Unico — Quando indicado no projeto iluminagdo natural direta, o vdo devera
observar dimensdo maxima de 1,00m2 (um metro quadrado) e ser guarnecido com bloco de vidro ou
caixilho metalico fixo, com vidro armado de 6mm (seis milimetros) de espessura e malha de 12,5mm
(doze e meio milimetros).

Art. 107 — A escada protegida (E.P.) sera exigida nos empreendimentos destinados a
atividades multiresidencial ou mista com altura (H) superior a 11,00m (onze metros) e até 35,00m
(trinta e cinco metros).

Art. 108 — Para os empreendimentos destinados a atividades nao residenciais, a escada
protegida (E.P.) sera exigida nos casos em que a altura (H) seja superior a 11,00m (onze metros) e
até 20,00m (vinte metros).

Paragrafo Unico — Quando o empreendimento tiver pavimentos com drea util superior a
750,00m2 (setecentos e cinqlienta metros quadrados) e até 5.000m2 (cinco mil metros quadrados) a
escada protegida (E.P.) sera exigida nos casos de altura (H) superior a 6,00m (seis metros) e até
20,00m (vinte metros).

Art. 109 — As escadas enclausuradas (E.E.), além dos requisitos exigidos para as principais
de uso coletivo, de modo geral, deverdo atender as seguintes caracteristicas:

I - dispor de portas corta-fogo ao nivel de cada pavimento, conforme definido nas
normas técnicas da ABNT;

] - as paredes que a envolvem serdo construidas com material resistente ao fogo por
um periodo minimo de 04 (quatro) horas;

[ - ter acesso por antecamaras ventiladas, balcées, varandas ou terracos;



v - dispor de iluminagéo artificial, conforme previsto no inciso Ill do art. 102.

§ 1° - No interior da caixa da escada ou da antecamara, nao podera ser colocado nenhum
tipo de equipamento ou duto, exceto os de pressurizagado da escada.

§ 2° - Quando o projeto indicar para a escada iluminagao natural, esta podera ser obtida por
abertura provida de caixilhos guarnecidos de vidro armado, com espessura de 0,6mm (seis
milimetros) e malha de 12,5m, (doze metros e meio milimetros) ou blocos de vidro, atendendo-se
ao seguinte:

a) em parede dando para antecamara, sua area maxima sera de 1,00m? (um metro quadrado);

b) em parede dando para o exterior, sua area maxima sera de 0,50m? (meio metro quadrado);

c) sera permitida a utilizagdo de caixilhos de abrir em lugar de fixo, desde que providos de fecho
acionado por chave ou ferramenta especial.

Art. 110 — As antecamaras de acesso as escadas enclausuradas deverdo atender as
seguintes condicdes:

I - ter acesso através de porta do tipo estanque a fumacga e resistente ao fogo,
conforme definido nas normas da ABNT;

I - serem ventiladas através dutos ou janelas abrindo diretamente para o exterior;

[ - ter suas paredes resistentes ao fogo por um periodo minimo de 02 (duas horas).

Art. 111 — As aberturas para ventilagdo através dutos devem atender aos seguintes
requisitos:

I - ter area minima de 0,70m2 (zero virgula setenta metros quadrados) com largura
minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros);
Il - estar situada junto ao teto.

Paragrafo Unico — Quando o projeto indicar ventilagdo por janelas, estas deverao atender aos
seguintes requisitos:

a) situar-se junto ao teto;
b) ter area minima de 0,85m? (zero virgula oitenta e cinco metros quadrados) com largura minima
de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Art. 112 — Os dutos devem atender aos seguintes requisitos:

I - ter paredes resistentes ao fogo por 02 (duas) horas;

Il - ter dimensdes minimas de 1,20m (um metro e vinte centimetros) de largura por
0,70m (setenta centimetros) de profundidade;

[ - elevar-se a 1,00m (um metro) acima de qualquer cobertura, podendo ser protegida
na sua parte superior por material combustivel;

v - ter pelo menos, em duas faces acima da cobertura, venezianas de ventilagdo com
area minima de 1,00m2 (um metro quadrado) cada;
\% - ndo serem utilizados para localizagao de equipamentos ou canalizagées.

Art. 113 — A escada enclausurada (E.E.) sera exigida nos empreendimentos destinados as
atividades — multiresidenciais ou mistas, com altura (H) superior a 35,00m (trinta e cinco metros).

Art. 114 — Para os empreendimentos destinados as atividades ndo residenciais, a escada
enclausurada (E.E.), sera exigida nos casos em que a altura (H) seja superior a 20,00m (vinte
metros).

Paragrafo Unico — Quando o empreendimento tiver pavimento com area util superior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados) a escada enclausurada (E.E.) sera exigida nos casos em que
a altura (H) seja superior a 6,00m (seis metros).



Art. 115 — O numero de escadas de uso coletivo sera calculado em fungcdo das seguintes
condigdes:

I - empreendimentos destinados a atividades multiresidenciais ou mistas:
a) edificios com mais de 04 (quatro) unidades autbnomas por andar e mais de 25 (vinte e cinco)
pavimentos, contados a partir da soleira de entrada, devem ser providos, no minimo, de duas
escadas;
b) a distdncia maxima a percorrer entre a porta da entrada da unidade imobiliaria e a porta de
antecamara sera de 10,00m (dez metros).

] - empreendimentos destinados a atividades nao residenciais:
a) edificios com mais de 20 (vinte) pavimentos contados a partir da soleira de entrada, devem ser
providos, no minimo, de 02 (duas) escadas;
b) area do pavimento para uma Unica escada enclausurada nao podera ser maior do que 500,00m2
(quinhentos metros quadrados);
c) a distdncia maxima a percorrer entre 0 ponto mais afastado e a porta de entrada da antecamera
sera de 35,00m (trinta e cinco metros), medida dentro do perimetro do edificio.

Art. 116 — Havendo mais de uma escada enclausurada devera existir entre elas um
afastamento compreendido entre 10,00m (dez metros) e 50,00m (cinquienta metros).

Art. 117 — A escada pressurizada, de acordo com as normas técnicas da ABNT sobre
pressurizagao, podera ser adotada em edificagdo de qualquer tipo e altura.

Secao lll - Rampas

Art. 118 — As rampas deverdo atender as normas de dimensionamento, classificagéo e
localizagdo, resisténcia e protecdo, iluminacdo e ventilagcdo relativas as escadas, quando
empregadas em substituicdo a estas, além das seguintes disposic¢oes:

I - declividade méaxima de 10% (dez por cento);
Il - pisos com revestimento antiderrapante;
i - capacidade de escoamento superior a 20% (vinte por cento) a das escadas.

Art. 119 — As edificagbes destinadas a uso publico deverao dispor de rampas de acesso ao
pavimento térreo ou hall de elevadores, para uso de deficientes fisicos, com inclinagdo maxima de
8% (oito por cento), piso antiderrapante e largura utii minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

Art. 120 — As rampas de acesso a garagens e estacionamentos, quando de uso exclusivo de
veiculos, terdo inclinagdo maxima de 20% (vinte por cento).

Art. 121 — A instalagao de elevadores observara o disposto nas normas NBR 5665/83 e NBR
7192/85, da ABNT, e sera exigida nos seguintes casos:

I - edificagbes com altura (H) superior a 11,00m (onze metros), no minimo um
elevador;

Il - edificagbes com altura (H) superior a 20,00m (vinte metros), o minimo de dois
elevadores.

Paragrafo Unico — O nimero minimo de elevadores sera aumentado em fungao do célculo de
trafego e da especificidade do empreendimento, conforme as disposigdes das normas especificas
das edificagdes.

Art. 122 — Os “halls” de elevadores obedecerao aos seguintes requisitos:

I - largura minima de 2,00m (dois metros) no pavimento térreo e 1,50m (um metro e
cinquienta centimetros) nos demais pavimentos para os empreendimentos residenciais;

Il - largura minima de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para os
empreendimentos n&o residenciais.



§ 1° - As larguras minimas estabelecidas neste artigo e referenciadas a perpendicular ao
plano das portas dos elevadores serdo aumentadas em funcdo do calculo da populagdo do
empreendimento, de acordo com o Anexo | desta Lei.

§ 2° - A dimensao minima referida no inciso Il deste artigo nao devera se sobrepor a largura
minima exigida para a circulagdo horizontal.

§ 3° - Em qualquer hipétese é obrigatéria a inter-comunicagéo dos “halls” de elevadores, com
o hall de escada a nivel de cada pavimento.

Art. 123 — Nas edificagdes dotadas de escadas rolantes, estas deverao obedecer a norma NB
38/55 da ABNT.

Secgdo IV — DAS ESTRUTURAS, DA ENVOLTORIA E PISOS (adicionada)

Art 124 — Isolamento térmico exposto ao ambiente externo deve ser coberto por um material
que o proteja para prevenir danos causados pela radiagéo solar, chuva, umidade, vento, manutengao
de equipamentos ou jardinagem. Em aticos ou salas de maquinas, deve ser providenciado um
acesso que previna danos ao isolamento.

Art 125 - As superficies opacas existentes na edificacdo devem atender aos valores de
transmitancia térmica contidas na tabela V.1 do anexo IV desta Lei e de massa minima por metro
quadrado quando especificado.

Paragrafo Unico - As disposicdes deste artigo ndo se aplicam as edificagdes uniresidenciais
cobertas com telhas cerdmicas (ndo esmaltadas e nao pintadas) sem forro.

Art 126 — As edificagdes multiresidenciais e comerciais devem ter os telhados em cor clara,
com fator de reflexdo (o) entre 85% (oitenta e cinco por cento) — 95% (noventa e cinco por cento)
quando estes nao forem aparentes quando vistos do solo, ndo forem compostos de material ndo
ceramico ou material ndo esmaltado.

Art 127 - As janelas devem ser classificadas de acordo com o PJF obtido a partir da divisdo
da sua area total pela area total da fachada.

§ 1° - O fator solar ndo deve ultrapassar o especificado na tabela V.2 do Anexo IV desta Lei,
de acordo com o PJF e com o fator de projegéo da janela.

§ 2° - O fator solar das janelas verticais orientadas na dire¢gdo geografica oeste deve ser
calculado separadamente e ndo deve ultrapassar o especificado para as janelas orientadas a oeste
na tabela IV.3 do Anexo IV desta Lei.

§ 3° - Os valores maximos de fator solar das tabelas IV.4 e IV.5 do Anexo IV desta lei podem
ser adotados caso sejam instalados dispositivos de sombreamento horizontal com fator de projegao
minimo contidos nas referidas tabelas.

§ 4° - Para os fins do disposto neste artigo, aberturas orientadas em outras dire¢des
geograficas devem adotar a orientagdo mais proxima da seguinte forma:

I. De 0 a45° considerar como sendo orientagdo geografica norte;

Il. De45,1°a 135° considerar como sendo orientagédo geografica leste;
. De 135,1° a 210°, considerar como sendo orientagdo geografica sul;
IV. De 210,1° a 330°, considerar como sendo orientagdo geografica oeste;
V. De 330,1 a 360° considerar como sendo orientagdo geografica norte.

§ 5° - No caso do fabricante especificar somente o coeficiente de sombreamento do vidro,
aceita-se que o fator solar seja calculado multiplicando-se o coeficiente de sombreamento cedido
pelo fabricante por 0,87 e aplica-lo nas tabelas 1.2 e 1.3 do anexo IV.



Art 128 — Os véos zenitais devem ser classificados de acordo com a sua area total dividida
pela area total da cobertura, o PAZC.

§ 1° - O fator solar ndo deve ultrapassar o especificado na tabela 1.4 do Anexo IV desta Lei,
de acordo com o PAZC do vao zenital.

) Segdo V — DOS SISTEMAS DE ILUMINAGAO ARTIFICIAL E DE AQUECIMENTO DE
AGUA (adicionada)

Art 129 — A ilumina%éo artificial instalada em edificacbes n&o residenciais com area
construida superior a 500,00m* (quinhentos metros quadrados) deve ser controlada por um sistema
automatico de desligamento para todos os compartimentos, devendo ser adotada pelo menos duas
das seguintes alternativas:

| - deve possuir controles independentes nos pontos de luz proximos a janela;
Il — deve possuir um sistema diario de desligamento automatico em funcdo da hora
programada, devendo cada pavimento ou compartimento de area util maior que 2000,00m? (dois mil

metros quadrados) ter programagodes independentes;

[Il - deve possuir um sensor de presenca que desligue o sistema de iluminacdo apés 30
(trinta) minutos sem ocupacéo;

IV - deve ser controlado pelo usuario.

Paragrafo unico — O disposto neste artigo ndo se aplica nos compartimentos cuja iluminagao
deva funcionar ininterruptamente durante as 24 horas do dia.

Art 130 — Os halls de elevadores de edificios multiresidenciais devem possuir minuterias ou
sensores de presenca para desligamento automatico da iluminagao.

Art 131 — Os compartimentos fechados por paredes divisérias com altura igual a altura do
forro, quando este existir, ou igual ao pé direito devem possuir pelo menos um controle de
desligamento independente do geral.

Art 132 - Devem possuir um controle de desligamento em separado a iluminacao aplicada

para:

| — destaque;

Il - vitrines e utilizada para destacar mercadorias;

Il — suplementar aos niveis de iluminagdo da area de trabalho;

IV - fins distintos aos fins visuais tais como o crescimento de plantas ou aquecimento de
comida;

V - demonstracdo como equipamento de iluminagdo exibido para a venda ou para
demonstracao com fins educacionais sobre a iluminagéao.

Art 133 — O controle de qualquer ponto de iluminagcado externo deve ser efetuado por um
fotossensor capaz de desligar automaticamente quando houver luz natural suficiente ou quando esta
iluminacao externa nao for necessaria.

Paragrafo unico: O disposto no caput deste artigo ndo se aplica na iluminagéo:

| — de entrada ou saida de veiculos de garagens cobertas;

Il — de emergéncia que se mantém desligada durante o funcionamento normal da edificagéo;

Il — designada como necessaria a saude ou seguranga contidas em estatutos, normas,
regulamentagdes ou em legislagéo propria;

IV — de sinalizagao especial, direcional e de marcagao associada ao sistema de transporte;

V — usada para realgar caracteristicas de monumentos publicos e edificios ou estruturas
reconhecidas como marcos historicos;



IV — aquela totalmente destinada aos meios de publicidade.

Art. 134 — Todo sistema de iluminagdo com lampadas de poténcia superior a 100W (cem
Watts) utilizada para iluminar pisos de ambiente externo, deve conter ldmpadas com uma eficacia
minima de 60 Im/W (sessenta lumens por Watt), exceto quando a luminaria enquadrar-se em uma
das excegbes previstas no artigo anterior.

Art 135 — O limite de poténcia interna de iluminagéo para cada ambiente de uma edificacao
deve ser determinado da seguinte forma:

| — Determinar o indice de ambiente de cada ambiente da edificagdo usando a seguinte equagéo:

. CL
h(C +L)

onde:

€ o indice de ambiente (adimensional);

€ o comprimento total do ambiente (m);

é a largura total do ambiente (m);

é a altura entre a superficie de trabalho e o plano das luminarias no teto (m).

SO Xx

Il — Obter o limite maximo aceitavel de poténcia de iluminagéo por 100lux (W/m2.1OOqu) em funcao
do indice de ambiente na Tabela X. Usar interpolagdo quando necessario.

Tabela X. Limite maximo aceitavel de poténcia de iluminagéo.

Potencia de
indice de ambiente iluminagao
K (W/m?.100lux)

0,60 55
0,80 47
1,00 4,2
1,25 3,9
1,50 3,6
2,00 3,2
2,50 3,0
3,00 2,9
4,00 2,6
5,00 2,5

[l — Determinar o nivel de iluminag&o necessario para cada ambiente através do uso da NBR 5413 —
lluminéncia de Interiores.

IV — O limite maximo aceitavel de poténcia de iluminagao para cada ambiente sera dado pelo produto
dos valores obtidos nos itens Il (W/m?®.100lux) e Il (lux).

§ 3° - Devem ser excluidos do computo do calculo da poténcia instala da iluminagdo os
sistemas que forem complementares a iluminagao geral e com controle independente nas seguintes
situagdes:

I - lluminagdo de destaque que seja parte essencial para o funcionamento de galerias,
museus € monumentos;

Il - lluminagédo contida em ou que seja parte de equipamentos ou instrumentos desde que
instalada pelo proprio fabricante, como lampadas de refrigeradores, geladeiras, etc;

[l - lluminagéo especificamente projetada para uso exclusivo durante procedimentos médicos
ou dentarios e iluminagéo contida em equipamentos médicos ou dentarios;

IV - lluminagao contida em refrigeradores e freezers, tanto abertos quanto fechados por vidro;

V - lluminagdo totalmente voltada a aquecimento de alimentos e a equipamentos de
preparacao de alimentos;



VI - lluminagao totalmente voltada ao crescimento de plantas ou sua manutengao;

VII - lluminagdo em ambientes especificamente projetados para uso de deficientes visuais;

VIII - lluminagédo em vitrines de lojas varejistas, desde que a area da vitrine seja fechada por
divisorias cuja altura alcance o forro.

IX - lluminagdo em ambientes internos que sejam especificamente designados como um
marco histérico de acordo com o IPHAN,;

X - lluminagéo totalmente voltada a propaganda ou a sinalizagao;

XI - Sinais indicando saida;

Xl - lluminagdo a venda ou sistemas de iluminagdo para demonstragdo com propésitos
educacionais;
XIII - luminagao para fins teatrais, incluindo apresentacdes ao vivo e produgdes de filmes e

videos
XIV - Areas de jogos ou atletismo com estrutura permanente para transmisséo pela televis3o.

Art. 136 — Nas instalagdes prediais das edificagdes multifamiliares e para hospedagem,
conforme anexo Il desta lei, é obrigatéria a existéncia de encanamento de agua quente isolado
termicamente com resisténcia térmica minima de 0,16W/m?K — equivalente a uma espessura de 5mm
e condutividade térmica de 0,03W/mK — e de ponto de espera para aquecimento solar para atender
pontos de consumo de agua, tais como chuveiros e torneiras.

§ 1° - A coluna vertical de agua quente pode ser substituida por um “shaft” de facil acesso,
desde que o encanamento esteja instalado nas unidades consumidoras de agua dos pontos de saida
da agua quente até ao “shaft”.

§ 2° - Sao excetuados do caput deste artigo campings e coldnias de férias.

§ 3° - S&o incluidos no caput deste artigo pontos de consumo de agua que atendam a
cozinhas de estabelecimentos comerciais com grande afluéncia de publico tais como restaurantes e
bares.

TITULO IV - DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 137 — O Executivo Municipal devera submeter a apreciagéo do Legislativo, Projeto de Lei
dispondo sobre: normas especificas das edificagbes, de instalagdes provisoérias prediais e especiais e
de instalagcbes e complementares. (modificado)

Paragrafo Unico — Enquanto nZo forem estabelecidas e institucionalizadas as normas
referidas “in caput” deste artigo, prevalecem as disposigdes constantes da Lei n® 2.403/72 e Lei n°
3.077/79 no que nao conflitar com o disposto nesta Lei.

Art. 138 — Os empreendimentos de edificacées sado classificados conforme as atividades
neles desenvolvidas e segundo suas categorias funcionais, constantes do Anexo lll desta Lei.

Art. 139 — Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 140 — Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.



